
Le nouveau monde du logement

L’investissement

en nue-propriété 

Perl,

toujours plus de 

services en 2021
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• Créateur et leader du marché de la nue propriété depuis 
21 ans 

• + 9300 logements livrés dans les grandes agglomérations 
françaises

• 5 fins de cycle réussies

• Toujours plus de services
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Perl, qui célèbre vingt ans d’ULS sur le territoire,
devient une société à mission

Perl se fixe notamment trois nouveaux objectifs :

❑ créer des solutions innovantes pour que les ménages aux

ressources modestes à moyennes puissent se loger au cœur des

territoires attractifs ;

❑ faire de la mixité sociale, de la qualité de vie et de la qualité

immobilière les trois marqueurs de ses projets ;

❑ accompagner dans le temps long nos clients, ses partenaires et

les habitants, avec une attention particulière sur la fin d’usufruit.

A travers ce nouveau statut et cette trajectoire fixée, Perl entend amplifier la mission
qui l’anime depuis sa création : mobiliser de l’épargne privée pour construire ou

rénover des logements à bas loyer, et inscrire son action au service du plus grand
nombre, tout en contribuant au mieux vivre dans les villes.



01.

Nos engagements et 

services PERL
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Un suivi et un accompagnement dans la durée

Plateforme digitale 

MyPerl

Anticipation de la fin 

d’usufruit avec l’usufruitier

Audits techniques réguliers de l’immeuble 

par un expert indépendant Reportages photos

Visite du bien

à l’achèvement

Organisation du marché 

secondaire de la nue-propriété
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Un enjeu de durée

PARTENAIRES

BAILLEURS

PERL INVESTISSEURS

Le suivi de l’investissement via myPerl : 
un site unique !

• Suivi de l’état d’avancement du bien

• Reportages photos et audit technique

(4, 9 et 12e années) 

• Suivi financier de l’acquisition

• Mise à disposition de tous les documents



03. a/ LES SERVICES PERL

-Reportage  Photos 

Quand le Nu –propriétaire n’assiste pas à la visite

Titre de la présentation • Date
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Reportages photos parties communes Meudon plein Ciel 

Titre de la présentation • Date



• 9

Reportages photos parties privatives Meudon plein Ciel 

Titre de la présentation • Date
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Villiers sur Marne Allegria
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03. b/ LES SERVICES PERL

- Reportage visite technique

à 4 -9  et 2 ans avant l’extinction de l’ usufruit
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Exemple de rapport de visite technique, disponible sur my Perl
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04.

Encadrement légal et 

contractuel Perl



• 20

Rester libre : une sortie sécurisée

L’INVESTISSEUR PERL DEVIENT PROPRIÉTAIRE : 3 STRATÉGIES

Un encadrement contractuel : remise en état du bien.

Les baux consentis par l’usufruitier aux locataires sont automatiquement échus au jour de l’extinction de l’usufruit.

Les nus propriétaires sont autorisés, 6 mois avant l’extinction de l’usufruit, à donner congé au locataire pour vendre

ou occuper eux-mêmes l’appartement. Ils peuvent également poursuivre la location en proposant un bail Loi 89

au locataire en place.

Au cas où un locataire, relevant toujours des plafonds de ressources sociaux serait contraint de quitter

l’appartement, l’usufruitier a l’obligation de lui proposer une solution de relogement comparable au sein de son

parc.

*Art 42 loi ENL du 13 juillet 2006 

Fin d’usufruit

VENDRE OCCUPER LOUER



• 21Titre de la présentation • Date



• 22Titre de la présentation • Date



• 23Titre de la présentation • Date
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05. Fin  d’usufruit

Titre de la présentation • Date
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Perl, partenaire de confiance et créateur de liens entre les parties

• Étude et analyse de contrats par Perl
• Rappel des obligations légales et 

contractuelles à l’ensemble des 
parties

ORGANISATION DE LA SUITE DU 
PARCOURS RÉSIDENTIEL DES LOCATAIRES

RESTITUTION DES LOGEMENTS AUX 

PLEINS PROPRIÉTAIRES

• Suivi de la fin d’usufruit
• Interface entre toutes 

les parties prenantes

• Expertise
• Services dédiés

Bailleur-usufruitier

Nus-propriétaires

Locataires

ANTICIPER ET ACCOMPAGNER

SÉCURISATION DU

CADRE JURIDIQUE

• En concertation avec le bailleur
• Anticipation 2 ans avant la sortie d’usufruit
• Rencontre avec toutes les parties
• En amont, lien avec le locataire

• Encadrement des travaux de fin d’usufruit
• Organisation de l’Assemblée Générale 

de bascule
• Accompagnement à la vente, location 

ou reprise
• Restitution des logements
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Le rôle de

Le

bailleur-

usufruitier

Le

locataire

Le nu-

propriétaire

Anticiper pour faire de la fin d’usufruit
une opportunité pour les parties prenantes 

• Information sur le calendrier 

général et le processus

• Prise de contact avec les nus-

propriétaires

• Formation des équipes 

bailleur

• Évaluation de la situation 

juridique et locative de 

l’immeuble

• Retours d’expérience pour 

préparer la transition 

résidentielle

• Analyse de la situation des 

locataires et du projet des nus-

propriétaires

• Audit technique des biens et 

début des travaux préventifs

• Suivi des actions entreprises 

par le bailleur et 

recommandations

• Retours d’expérience sur 

l’accompagnement des 

locataires

• Assistance technique à 

l’évaluation des biens

• Prise en charge de la relation 

avec les nus-propriétaires

• Collecte des souhaits des nus-

propriétaires et intermédiation 

avec le bailleur

• Suivi de la situation locative et 

transition résidentielle

• Information sur le calendrier

• Propositions aux nus-

propriétaires de solutions en 

lien avec leurs souhaits

• Organisation de visites des 

logements

• Accord entre les souhaits des 

nus-propriétaires et la situation 

des locataires

• Organisation de la dernière 

AG

• Contrôle conformité de la 

situation à J - 3 mois (bailleur, 

locataires, nus-propriétaires)

• Organisation et participation 

aux visites de sortie d’usufruit

ACTIONS SUIVIES JUSQU’AU JOUR J

J-24

mois

J-12

mois

J-9

mois

J-6

mois

J-3

mois

Jour

J

• Respect des engagements 

contractuels

• Repositionnement du 

patrimoine

• Mobilité géographique et 

professionnelle

• Poursuite de la location

• Accession à la propriété

• Récupération du bien :

vente, occupation, 

location

Période travaux parties communes et parties privatives

ÉVALUATION BUDGET DÉMARRAGE DES TRAVAUX

Transition résidentielle

ANALYSE DE LA SITUATION LOCATIVE ANTICIPATION DES MOUVEMENTS OFFRE BAILLEUR

Interactions avec les nus-propriétaires et locataires

COURRIER OFFICIEL INFORMANT LES LOCATAIRES (ENL)

Choix d’évolution résidentielle

DÉBUT DES MOUVEMENTS

Choix patrimonial

DÉCISION DÉFINITIVE DU NU-PROPRIÉTAIRE ENVOYÉE AU LOCATAIRE
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5 fins d’usufruit 
De l’expérimentation à un process maîtrisé par Perl

Mise en location de 

nouveaux locataires

14%

Mise en location aux 

locataires en place

39% Reprise

4%

Rachat par le locataire

3%

Mise en vente

40%

111
LOGEMENTS

Les locataires sont au cœur de l’attention portée lors 
des fins d’usufruit. L’enjeu est de trouver une solution 
pour chacun d’entre eux.

Le travail d’anticipation et de concertation entre le bailleur-

usufruitier, les nus-propriétaires et Perl a permis d’accompagner 

le parcours résidentiel de l’ensemble des locataires :

42%
ont trouvé d’autres solutions de 

relogement social, privé ou acquisition

3%
ont acheté le logement39%

ont pu continuer à vivre en 

location dans leur résidence

16%
ont été relogés au sein du parc social 

du bailleur et dans la même commune
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D’autres fins d’usufruit à venir dans les prochaines années 

fins d’usufruit

représentant 111 logements

5
logements en cours de 

préparation de fin d’usufruit sur 

les 3 prochaines années

337

logements à venir sur

les 5 années suivantes

2 000

Depuis 2006, la loi ENL (Engagement National pour le Logement) 
prévoit une période de préparation d’un an

Nous anticipons et déclenchons l’accompagnement de la fin d’usufruit deux 

ans avant son échéance en partenariat avec l’ensemble des parties prenantes. 

Le dénouement de l’usufruit est parfaitement sécurisé par l’anticipation, la 

concertation et le processus d’ingénierie que nous avons développés.

2017 2020 2021 2023 2024 2028



6- Nouveauté, pour toujours plus 

d’accompagnement : le Pacte Horizon
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07. Et dans les faits…..

Titre de la présentation • Date
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24 logements
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Issy-les-Moulineaux 
Le Prieuré

Fin d’usufruit : février 2017

24 logements



• 35

115 rue Réaumur, 75002 Paris - Investir en nue-propriété

Le Prieuré

Extinction d’usufruit : 30/03/2017

Issy-les-Moulineaux (92)
24 logements
Bailleur : Logirep (Polylogis)
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Exemple de travaux réalisés et d’appartements lors de l’extinction 
d’usufruit
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Fin d’usufruit : janvier 2019

15 logements
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Levallois-Perret
L’Atrium

Fin d’usufruit : janvier 2019

15 logements
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Levallois-Perret
L’Atrium

Fin d’usufruit : janvier 2019

15 logements
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Levallois Trezel Briand débouclée cet été.

Titre de la présentation • Date
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Saint-Maur-des-Fossés
Villas Garibaldi

Fin d’usufruit : février 2019

18 logements
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Fin d’usufruit : février 2019

18 logements
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115 rue Réaumur, 75002 Paris - Investir en nue-propriété

Le Prieuré

Extinction d’usufruit : 30/03/2017

Issy-les-Moulineaux (92)
24 logements
Bailleur : Logirep (Polylogis)



115 rue Réaumur – 75002 Paris – 01 45 00 55 33 – info@perl.fr

perl.fr

Connaissez vous un véhicule qui permette de s’enrichir, 

sans augmenter ses impôts, voire de les réduire, 

dont on se s’occupe pas,

Générant un rendement confortable, avec un risque limité, 

Étant sur actif réel et tangible, 

transmissible, 

liquide

Classé parmi les placements préférés des Français…..

et jouant un rôle sociétal en logeant des actifs avec des loyers modérés?

Isabelle FRISON-ROCHE
Directrice des Partenariats

Direction commerciale

Ifrison-roche@perl.fr

Port: 06 99 68 27 39

55 Rue de la République  

69002 Lyon

mailto:Ifrison-roche@perl.fr

