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services en 2021

Le nouveau monde du logement
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Créateur et leader du marché de la nue propriété depuis
21 ans

+ 9300 logements livrés dans les grandes agglomérations
francaises

5 fins de cycle réussies

Toujours plus de services
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Perl, qui célebre vingt ans d’ULS sur le territoire,
devient une société a mission

Perl se fixe notamment trois nouveaux objectifs :

d créer des solutions innovantes pour que les méenages aux
ressources modestes d moyennes puissent se loger au coeur des
territoires attractifs ;

A faire de la mixité sociale, de la qualité de vie et de la qualité
immobiliere les tfrois marqueurs de ses projefts ;

d accompagner dans le temps long nos clients, ses partenaires et
les habitants, avec une attention particuliere sur la fin d'usufruit.

A travers ce nouveau statut et cette trajectoire fixée, Perl entend amplifier la mission
qui I'anime depuis sa création : mobiliser de I'épargne privée pour construire ou
rénover des logements a bas loyer, et inscrire son action au service du plus grand
nombre, tout en contribuant au mieux vivre dans les villes.
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01.
Nos engagements et
services PERL



Un suivi et un accompagnement dans la durée

[

Audits tfechniques réguliers de I'immeuble |
par un expert indépendant |5 | O Reportages photos

Visite du bien

Anticipation de la fin  _=BE
d'usufruit avec I'usufruitier ﬁ A I'achévement

Plateforme digitale ﬂo Organisation du marché
MyPerl ﬂ. secondaire de la nue-propriété
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Un enjeu de durée

PERL

PARTENAIRES

my Perl.

BAILLEURS

INVESTISSEURS

Le suivi de l'investissement via myPerl :
un site unique !

Suivi de I'état d’avancement du bien

Reportages photos et audit technique
(4, 9 et 12¢ années)

Suivi financier de I'acquisition

Mise a disposition de tous les documents

Perl.



03. a/ LES SERVICES PERL
-Reportage Photos

Quand le Nu —propriétaire n’assiste pas a la visite



Reportages photos parties communes Meudon plein Ciel

Titre de la présentation « Date « 8



Reportages photos parties privatives Meudon plein Ciel

PerI. Titre de la présentation « Date ¢ 9



Villiers sur Marne Allegria

Perl. Titre de la présentatid® « Date






03. b/ LES SERVICES PERL
- Reportage visite technique

a4 -9 et 2 ans avant I'extinction de I’ usufruit



Exemple de rapport de visite technique, disponible sur my Perl

diggloo’

Audit Technique 4 ans
Levallois-Perret (92)
Renaissance

121/123 Rue Jean Jaurés

22/07/2019

Poge 1.06GLO0 2015
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RESIDENCE RENAISSANCE BB B L e

(92) LEVALLOIS-PERRET

L'ensemble immobilier a été livré en
juillet 2015.

C - Informations générales concernant l'immeuble

INFORMATIONS ADMINISTRATIVES N

Celui-ci est en bon état général

Date de livralson : 21/07/2015 . S _

Date de fin de Garantie décennale : 21/07/2025 Al"cun anomalie technique majeure ou

Date de fin d’'usufruit ; 21/07/2032 désordre concernant la structure principale

Nombre de lots : 46 Appartements ol le second ceuvre n'est visible.

Nombre de stationnements : 29 Places de stationnement

Type de démembrement Totalement démembré Observations : L'ensemble immobllier est en bon état,

Gestion das parties communes Ballleur-usufrultier nous n'avons pas constateé de désordre nécessitant une
] H -

action immédiate

INFORMATIONS TECHNIQUES = ————

Nombre de batiments : 2
Nombre d'étages par batiment Batiment en R+6
Nombre de niveau de sous-sols | 2
Type de chauffage (Individuel/collectif) CPCU (réseau urbain)
Type de production £CS {Indlviduel/collectif) : Idem chauffage + panneaux solaires

Poge 3-DIGGLOO 2019
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diggloo’

. - Informations concernant I’organisation de la visite

» La société PERL a mandaté la société DIGGLOO pour réaliser une visite
technique périodique de I'ensemble immobilier désigné, dans le cadre de son
suivi de patrimoine a destination des nu-propriétaires et bailleurs usufruitiers.

» Le présent rapport fait suite a un examen visuel des ouvrages visibles et
visitables des parties communes intérieures et extérieures, ainsi que des abords
dont vous trouverez les principaux constats ci-aprés. Cette visite ne préjuge pas
de la solidité intrinséque de ['ouvrage; des investigations complémentaires
pourront s’avérer nécessaires si besoin. Cette visite n'est pas un audit technique
de sécurité.

Clé de lecture du rapport et explication de la légende, définition du
vocabulaire employé :

Vert =) FEtat d'usage — Usure normale du bdti, des equipements
communs...
- wmp Etat moyen — Point de vigilance dans le cadre de I'entretien
géeneéral de 'immeuble.
Rouge = Non satisfaisant — Action(s) a entreprendre a court ou moyen
terme : dégradation, équipement absent... »

. Lesintervenants:

Expert /Technicien du Cabinet DIGGLOO en charge de la visite :

Représentant DIGGLOO lors de la visite :

Nom et Prénom - Madame Irida TOTRI
Qualité : Architecte

Représentant PERL lors de la visite :
Nom et Prénom : Monsieur Fabrice AN|

Qualité : Responsable Patrimoine et Fins d'Usufruit
Contacts : Tel : 01 45 00 77 88 — Mobile : 06 30 04 32 92
Courriel : fani@perl fr

Représentant du Syndic de Copropriété lors de la visite :

Société : Pas de syndic, résidence gérée par le bailleur Hauts de Seine Habitat

Représentant du Bailleur lors de la visite :

Société : HAUTS DE SEINE HABITAT

Nom Prénom : Monsieur Tarik BOUKHALFA

Qualité : Responsable de Secteur

Adresse : 134 rue Salvador Allende, 92000 Nanterre

Page 2-DIGGLOO 2019
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HALL D’ENTREE : Photos Hall 1-2-3-4-5-6
Moadifications par rapport a la notice AA : NON
Si oui, lesquelies - Sans objet

[ T I

DALRARAGTRS T— D |
ENI T — NN

ETAT DES REVETEMENTS DE SOL ---
oo v
s =l
e —

Remarques : sans objet

Hall Batiment A Hall Bdatiment B

r |

W 4

Légende phodos ! Fhado | parte d'entide bafiment A- 'hafo 2- vue du bl - Phola J- autre vie du hal - Photo - hal d'entide bafenent 8 - Photo 5- bodles aux fetives - Pholo & aulre vire du haV' B

Poge 4-DIGGLOO 2019
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CIRCULATIONS VERTICALES : Photo 13

ETAT DES REVETEMENTS MURAUX
ETAT DES REVETEMENTS DF SOL
ETAT DES PLAFONDS

ETAT DES MAINS COURANTES
ETAT DES LUMINAIRES

ETAY DES PORTES DE COMMUNICATION
Remarques : Sans objet

ASCENSEURS : Photo 14

ETAT DES PORTES DE COMMUNICATION

Remarques : Sans objet

LOCAL POUBELLES : Photo 15

a0 e T T B .

Remarques : Sons objet

LOCAL VELOS : Photo 16

870 ot 7 DR E .

Remarques : Sans objet

Perl.



ESPACES EXTERIEURS ET CLOTURES : Photos 25-26-27

Remarques : Les espaces extérieurs sont en bon élat d'entretien,

Légende pholos © hodo 25 voe du joredn - Phioto 20- eniide de k résidence - Pholo 27 - auie vue emrde de k3 regdence

Poge 2-DIGGLOO 2019
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04.
Encadrement légal et
contractuel Perl



Rester libre : une sortie sécurisée

L'INVESTISSEUR PERL DEVIENT PROPRIETAIRE : 3 STRATEGIES

VENDRE OCCUPER LOUER
(] Un encadrement contractuel : remise en état du bien.
(] Les baux consentis par I'usufruitier aux locataires sont automatiquement échus au jour de I'extinction de I'usufruit.
(] Les nus propriétaires sont autorisés, 6 mois avant I'extinction de I'usufruit, & donner congé au locataire pour vendre

ouU occuper eux-mémes I'appartement. lls peuvent également poursuivre la location en proposant un bail Loi 89
au locataire en place.

(] Au cas ou un locataire, relevant toujours des plafonds de ressources sociaux serait contraint de quitter
I'appartement, I'usufruitier a I'obligation de lui proposer une solution de relogement comparable au sein de son
parc.

*Art 42 loi ENL du 13 juillet 2006

Perl.



TRAVAUX DE MAINTENANCE DU PATRIMOINE

Les &lements d'equipement listés dans la présente nofe ne e sont qu'a titre indicafif ef ne sont pas fous nécessairement présents dan-
les biens. Le présent document ne se substiue pas aux plans remiz ni 3 fa nofice descriptive.

Titre A - GESTION DE L'IMMEUBLE PENDANT LA PERIODE D'USUFRUIT TEMPORAIRE : prise en charge directe par
FUSUFRUITIER ou réglement des quotes-parts de charges de copropriété.

|.CONTRATS SPECIFIQUES D'ENTRETIEN PAR LOTS A SOUSCRIRE

VILLEFRANCHE-SUR-MER-

« L Emerauds »

Revétzments muraux et de plafonds (peinture,
habillages boig, efc.. ) en parfies communes

Réparations ponctuelles en cac de dégradations ou reprice générale 3
I'appecciation de [usufruitier

Revétements de sol (piers marbriere, carelages,
moquettes, tapis de sols, efc. ) en parties communes

Réparabons ponctuelles en cas de dégradabons ou reprise generde 3
I'appeciation de [usufruitier

Parties Privati

Equipement Types dinterventions _ _
Systeme et réseau de chaufiage collectif Enirefien et verificaion annuslle, réparation en cas de besoin Revtiements murauc et de plafonds  (peinture, Réfecion des revéfements muraux (penfures etiou faiences) en cas de
VMC Enfrefien et vérification annuslle, réparation de besai faiences, ...) dégradation selon [appreciation de Fusufruitier.
! 5 e - - EE sc!n Revétements de sol (parguet, camelage, sofs| Réfechion des revétements en cas de dégradalion selon I'appréciation de
Station de relevage des eaux Ertrefien et veriication annuelie, réparation en cas de besoin souples... ) Pusulitier

Rézeau TV - anfenne colective réceau cibls

Enfrefien et vérification annuelle, réparation en cag de bezoin

Reszau d'alimentation en eau (comptage, robinetieries,
canalisations, ...}

Entreficn et vérification annusliz réparation en cas de bestin

SystEmes de sdourits incendie

Entrefien et vérification péfiodiqus celon réglementation, réparation en cas ¢

(colonmes  séches,  disenfumage,  extincleurs, besain

afichages,..)

L E:u'eummn et veriication penodigue selon réglementation, reparation en cas ¢
Portes automatigues daocés au parking Enfrefien et vérification annuelle, réparation en cas de bestin

Espaces veris Enfrefien et vérification périodique et replantation si nécessairs
Désinfection &t hygiéne 3D Entreficn et vérification annusliz riparation en ca de besoin

Equipements sanitaires (robinetterie, baignoires, bac 3
douche, WC, lavabo, éviers, meubles vasgues, lave-
maing....)

Réparafions ponciueles en cas de dysfonctionnement ou de dégradation,
remplacement a Fappréciaon de Fusufruitier

Fenétres, pories fendtres ot autres menuiseries
intén

Conirdle rogulier =t mige en jeu, réparation ou remplacement en cas
diinfilration ou &2 dysfonctionnement

Contrdle reguiier &t mise en jeu, réparaion ou remplacement en cas de

Volets roulants ou volets battants T
Equipement Electique privatf (tableau, prises | Réparafions ponctueles en cas de dysfonctionnement ou de dégradation,
mierupteurs efc_) refiection genérale & 'appréciation de ['usufruitier

Equipemeni de chaufizge (radiateurs, comvecteurs,
radians, séches cenvigties. )

Réparabions ponciueles en cas de dysfonclionnement ou de degradation,
remplacement & 'appréciation de Musufruities

IL AUTRES TRAVAUX D'ENTRETIEN COURANT

Parties Communes

Equipement

Types dinterventions

Elementz de gros cewvre t2l que [nifrastructurs,
supersiructure,  maconnerie, fagades,  escaliers,
acrotéres, appuis de fendtre, eéments d'alégs, joints
ditanchéits et de dilatation

‘Verfication annuelle et réparations en cas de dégradations.
Netioyage ou ravalement des facades 3 Fappreciation de lusuirufier.

Toiture, Etanchéits terrasses, chassis de toit, gouttidres,
chéneaun, rives, balcons, terasees jarding sur dalles

érfication réquiiére et réparations en cas de dégradations

Portes d'acoés aux batments, portes paiéres, portes de
gaines, pories locaux commung

enfication du bon fonctionnement &t réparation en cas de dysfonctionnement

(Garde-corps métaliques etfou vitrés et mains courantss

Verfication annuelle de |3 solidits des ANCranes. renforcement si necessaire,
reprices de corrosion, remplacement si nécecsaine

Boites awt letires

\/érfication du bon fonctionnement et remplacement ¢i hore dusage

Chutes =t rézzaux d'évacuation des eaux (y compris
lassins)

esification annuelle et réparation des fuitzs
Curage des canalisations s engorgement

Equipements  Sectriques  oSnérau  en  parbies
COMIMUNES

Contrdle réqulier et réparation des gléments defectueux

Interphone - digicods — videophone - systémes dacces
(gdches lectrigues, VIGIK, ..)

Reparafions en cas de dysfonciionnement et remplacement si nécessaire

Modéle mmeuble en bloc — 18062014

Perl.
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Titre B : TRAVAUX SPECIFIGUES A EFFECTUER DANS LES DEUX DERNIERES ANNEES DE LA PERIODE D'USUFRUIT -
prise en charge directe par FUSUFRUITIER ou réglement des quotes-parts de charges de copropriste.

Equipements  Slecfiques  générax en  paries
COMMUnES

Contdle et réparation dec SEmentz defeclueux Remplacement des
interrupteursiotises cagses ow ehreches.

Parties Communes

Equipement

Types dinterventions

Farades

Rawslement etiou netioyage des facades de fimmeuble si ces travaux. nont
pa - -régisés pendant la 45 et 3 38 années preécedantba fin de Nusufnit
et en fout état de cause, dans les deux demires années de 3 péhode
o usuiuit en cag de dégradation evidents de Métat des facades

Interphione - digicode - vidéophong - syzEmes faocés
[odches Slectriguas VIGIK, ..)

Réparafion des dysincionnements et remplacement des plafines
digicode/mterphone £ ces Favaur n'ont pac &té realiss pendant [ 4= et [3
Jeme années précedant (3 fin de Fusuirit, of en cas de dégradation Svidents
de [t

huires eEments de gros e infrastruchure,
supersiructure,  magonnerie, estaliers, Acrofres,
appuis e fenétre, elements d'alléae, joints détanchéite
et de diatation

Vesficafion et réparation en cas de degradaion.

Revétements murau &t de plafonds (peinture, papier
peint, habliages boiz, etc .| &n parties communes

Reprise gensrale de [ peinture =t des revétements muraux 2t de plafonds des
parties communEs & cS travaun nont pas & réalizés pendant la 4t &t la
3¢ annges précedant (3 fin de Fusufruit, of en cas de dégradation Svidente
de [état

Toiture, Sfanchéité terrazees, chacsis de toit, goutfigres,
chéneaun, fives, balcons, femasses, jarding sur dalles

Verification et réparation en cas de dégradation, infitraton ou fuits.

Rewtements de sol (pisre marbrigre, camelages,
mogueties, tapis de sole, efc ) en parties communes

Cristallzation de |3 piers marbrige (si el existe), remplacement des
moquettes et tapis de sols, reprize du camelage o détérore, o ces travaux
r'ont pas &té réafises pendant l3 4éme et l3 3éme années precédant a fin de
['usuiruit, &t en a3 o degradation Svidente de [t

Syctéme e régeau de chaufiage collectf ou individugl

Verfication et remplacement & besoin de |a chauditre .

Parties Privafives

Réseau d'amentation en cau froide et eau chaude
(comptage, robingtteries, canalizations, ...)

Verfication du bon foncionnement. Rétection du calorfugeage des reoeaun i
NEceszaire.

Syctemes de sEcurits incendie

Rewtements muawx et plafonds (peinture, papier
peint, faiences, ..

Refecfion générzle de [ peinture.
Remplacement de ['&ventus papml peint par de a peinture Remplacement
des cameaun de fEience casses, parforss ou fés.

[coloanes  séches,  desenfumage,  extincieurs, | Vesfication du bon fonctionnement, réparation si néosseaire.
BAscengeurs + monts change voiturs Verfication du bon fonclionnement, reparation i necessaire.

Verification du bon fonctiomement, réparafion o nécessare. Mise peinture &
Portes automatiques f'ancés au parking ces travaun: ot pas S8 réalicés pendantla4=™ etla 3 années précsdant

Ia fin de Fusufhuit, &t en cas de dégradation evidents de [état

Rewdtements de ool (parguet camelage, ook
soupiss, .|

Hﬂkﬂmmmlﬂmmtdﬁmt&nmtsdesdmmﬁedégradaﬁun
evidente de [état Remise en place du revéiement donging = nécessaie.
Remplacement des careaur de carelags caseés ou fBles.

Encemble dec abords (allése, voies, murs
péripheriques, ciotures, portilons, engazonnement,
plantations édarages, eic..)

Remise en état des abordzdans un bon état denfrefien et daspect
Remplacement des végetaw: morts.

Eruipements sanitaires (robinetterie, baignoires, bac @
douche, WC, lavabo, éviers, meubles vasques, lave-
maing,...)

Verfication du bon foncionnement, remplacement 3 l‘appreciation de
usuiruitier ou en cas de degradation evidente d I'etat. Refection des joints
o Efanchéite en silicone.

Portzs d'acoés awx bafments, portes pafiéres portes de
gaines, portes locaux commung

Verficaion du bon fomclionmement et remplacement en cas de
dysfoncionnement. Réfection dec peintures des portes si ces ravaux nont
pac 62 réalizes pendant [a 4™ et la 3= années précedant Ia fin de usufruit,
£t en cag de degradafion evidente d ['etat

Fensires, pories fenéires el auftes menuisenes

Verfication du bon fonctionnement, mise en jeu, réparation ou remplacement
en cas dinfiration ou de dysfonclionnement. Remplacement des cameaux

mEneures félés ou canses.
Verfication dw bon fonctionnement, mise en jeu, réparation ou remplacement
Volets roulants ow volels batiants en cas de dysfonciionnement. Remplacement des lames de volets roulants ou

battants caseés

Garde-corps metaliques etiou vites &t mains courantes

Verficafion de la solidité des ancrages, renforcement si nécessare reprises
de corosion, remplacement des vitrages < dégradation evidente de ['tat
Riepris de peinfure & ces ravaux n'ont pas &1 reakses pendant[a 4o et la
3= années precedant [a fn de Musufruit, et en cas de degradation evidente
de état

Equipement lectique  privalil (tableau, prises,
niemipteurs, efc. )

Verification du bon fonctionnement, réparation en cas de dysfonclionnement
ou de dégradation, rfection genérale A [appréciafion de Tugwiuifier
Remplacement des intemuptewrs/prises cagses ou ehréchés.

Verfication du bon fonctionnement ef rempiacement en cas de dégradation

Equipement de chauflege (radiateurs, comvecteurs,
radiants, séches senviettes )

Verification du bon fonctionnement, réparation en cas de dysfonclionnement
0u de dégradation, remplacement a | appréciation de [usulitier,

Soies auetres it de 2t
Chutes &t réseaur F&vacuation des eaux [y compes | Verfication et védfication du bon foncionnement.
baszing) Curage des canalizations s engorgement

Jardins priatit

Tante du gazon, engazonnement complémentaire si besoin, tille des haies,
remplacement des vegetawe morts, remise &n At des clolures en cas de
degradation.

Perl.
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TRAVAUX DE

MAINTENANCE DU PATRIMOINE

Les éléments d'équipement Kstés dans (3 présente note ne ke sont qu'a titre indicafif et ne sont pas tous nécessgirement présents dans les
bienz. Le prézent document ne s substitue pas aux plans remis ni 3 la nofice descriptive.

Tifre & : TRAVAUX I’ENTRETIEN DES BIENS PENDANT LA PERIODE D'USUFRUIT TEMPORAIRE

Parties Privatives

Rewétements mursux ef de plafonds  (peiniure |
fgisnces L)

Reéfection des revéiements muraux (peinfures efiou falences) en cas de
degradafion selon [aopréciation de [usuiritier.

Rewétements de =ol (pamuet camelage, sols

souplss |

Reéfection des revéiements en cas de dégradafion selom appréciafion de
Fusufruitier.

Equipements sanitaires (robinetisrie, baignoires, bac a
douche, WC, lavabo, éviers, meubles vasques, lave-
mains_)

Reéparations ponciuelles en cas de dysfonctionnement ou de dégradation,
remplacement & I'appréciation de usufruitier

Fenéires, portes fenStres ef autres  menuiseries
intérisures

Contrdle annugl et mise en jew, réparation ou remplacement en cas dinfiltration
ou de dysfonciionnement (dans le respect du réglement de coproprigts)

‘Wolets roulaniz ou volets batianis

Confrdle annuel et mise en jeu, réparation ou remplacement en cas de
dysfonclionnement (dans le respact du réglement de copropriété)

Equipement  électrique  privatif  (fablesu, prises,

interrupteurs. gic ...

Réparations ponctuelles en cas de dysfonctionnement ou de dégradation,
refection genérale & Fappréciation de Fusufruitier

Equiperment de chauffage (radiateurs, convectsurs,
radiants, saches-servieties, chawdiéres

oitasllas

Réparations ponctuelles en cas de dysfonctionnement ou de dégradation,
remplacement 8 Fappréciation de Fusufruitier (dans ke respect du réglement de

COPFODRELE)

Perl.
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Litre B : TRAVAUX SPECIFIQUES A EFFECTUER PAR L'USUFRUITIER DANS LES DEUX DERMIERES ANNEES DE LA PERIODE

D'USUFRLIT

Parties Privatives

Revétements muraux et plafonds [peinture, papier
peint, faiences, ...}

Réfection générale de |3 peinture.
Remplacement de Feventuel papier peint par de la peinture Remplacement des
carresuy de falence caseés perforés ou fElSs

Revétements de s=ol [parquet camelape, sols

souples )

Refecion ou remplacement des revetements de sol en cas de degradafion
évidente de Pétat Remise en place du revétzment dosigine si nécessairs.
Remplacement des careaux de carelage cassts ou fBles.

Equipements sanitgires (robinetierie, baignoires, bac a
douche, WC, lavabo, éviers, meubles vasques, lave-
mains j

erification du bon fonclionnement, remplacement & Fappreciation de Fusufritier
ou en cas de dégradation évidenie de I'éfat. Réfection des joints d'étanchéit en
silicone.

Fenéfres, portes fendtres ef aufres  menuiseries
intérieures

\érificafion du bon fonctionnement, mise en jeu, réparation cu remplacement en
cas dinfilrafion ou de dysfonclionnement. Remplacement des caresux f2lés ou
casses (dans e respect du réglement de coproprets].

Violets roulaniz ou volets batiants

\érificafion du bon fonctionnement, mise en jeu, réparation cu remplacement en
cas de dysfonctionnement Remplacement des lames de wvoleis roulants ou
battants cassés (dans le respect du réglement de coproprigts).

Equipement électique privatif  (tablesu, prisss,
interupteurs, glg ..}

\érification du bon foncfionnement, réparation en cas de dysfonclionnement ou
de dégradation, réfection générale 2 I'appréciation de I'usufruitisr. Remplacement
des interrupteursiprises casses ou Sbréches.

Equipemnent de chauffage (radigteurs, convectsurs,
radians, séches senvisties, chaudiéres individusles,

el

Verification du bon foncfionnement, réparation en cas de dysfonclionnement ou
de dégradafion, remplacement 3 I'appréciation de Fusufruitier (dans e respect du
reglement de coproprigie).

Jarding privatifc

Tontz du gazon, engazomnement complementaire si besoin, taille des haies,
remplacement des vEpstaux morts, remise en &3 des clitures en cas de
dégradation (dans e respect du réglement de coproprsts].

Perl.
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05. Fin d’usufruit



Perl, partenaire de confiance et créateur de liens entre les parties

ANTICIPER ET ACCOMPAGNER

sy s SECURISATION DU
Nus-proprietaires CADRE JURIDIQUE

Pe rI &  Efude et analyse de contrats par Perl
e Rappel des obligations [égales et
«  Suivide la fin d'usufruit confractuelles & I'ensemble des

Interface entre toutes parties

les parties prenantes
Expertise
Services dédiés

ORGANISATION DE LA SUITE DU
PARCOURS RESIDENTIEL DES LOCATAIRES

En concertation avec le bailleur
Anficipation 2 ans avant la sortie d’usufruit
Rencontre avec toutes les parties

En amont, lien avec le locataire

Bailleur-usufruitier RESTITUTION DE,S LOGEMENTS AUX
PLEINS PROPRIETAIRES
Encadrement des travaux de fin d'usufruit
« Organisation de I'Assemblée Générale
/o\ork de bascule

Accompagnement a la vente, location

ou reprise
Locataires * Restitution des logements

Perl.



Anticiper pour faire de la fin d’usufruit
une opportunité pour les parties prenantes

* Information sur le calendrier « Suivi des actions entreprises * Information sur le calendrier * Organisation de la demiére * Confréle conformité de la * Organisation ef participation
Le role de général et le processus par le bailleur et * Propositions aux nus- AG situation & J - 3 mois (bailleur, aux visites de sortie d'usufruit

* Prise de contact avec les nus- recommandations propriétaires de solutions en locataires, nus-propriétaires)
Perl propriétaires * Retours d'expérience sur lien avec leurs souhaits

o « Formation des équipes I'accompagnement des * Organisation de visites des

bailleur locataires logements

« Evaluation de la situation * Assistance technique & * Accord enfre les souhaits des

juridique et locative de I"évaluation des biens nus-propriétaires et la situation

I'immeuble * Prise en charge de la relafion des locataires

¢ Retours d'expérience pour avec les nus-propriétaires

préparer la fransition * Collecte des souhaits des nus-

résidentielle propriétaires et intermédiation

* Analyse de la situation des avec le bailleur

locataires et du projet des nus- « Suivi de la situation locative et

propriétaires transition résidentielle

* Audit fechnique des biens et

. . . ACTIONS SUIVIES JUSQU'AU JOUR J
début des fravaux préventifs

[

»

Période fravaux parties communes et parties privatives

EVALUATION BUDGET DEMARRAGE DES TRAVAUX
” L. " * Respect des engagements
Transition résidentielle contractuels
¢ Repositionnement du
ANALYSE DE LA SITUATION LOCATIVE ANTICIPATION DES MOUVEMENTS ‘OFFRE BAILLEUR qurimoine

Interactions avec les nus-propriétaires et locataires

COURRIER OFFICIEL INFORMANT LES LOCATAIRES (ENL)

* Mobilité géographique et

Le . Choix d’évolution résidentielle professionnelle

locataire * Poursuite de la location
DEBUT DES MOUVEMENTS * Accession d la propriété

Le nU_', . Choix patrimonial * Récupération du bien :

proprietaire vente, occupation,
DECISION DEFINITIVE DU NU-PROPRIETAIRE ENVOYEE AU LOCATAIRE location

Perl.



5 fins d’usufruit

De I'expérimentation a un process maitrisé par Perl

Mise en location de
nouveaux locataires

14%

Mise en vente

40%

111

LOGEMENTS

Mise en location aux
locataires en place

39% Reprise 3%
4%

Rachat par le locataire

Les locataires sont au cceur de I'attention portée lors
des fins d’usufruit. L’enjeu est de frouver une solution
pour chacun d’entre eux.

Le fravail d'anticipation et de concertation entre le bailleur-
usufruitier, les nus-propriétaires et Perl a permis d’accompagner
le parcours résidentiel de I'ensemble des locataires :

427

ont trouvé d'autres solutions de
relogement social, privé ou acquisition

397%

ont pu continuer & vivre en
location dans leur résidence

37

ont acheté le logement

16%

ont été relogés au sein du parc social
du bailleur et dans la méme commune

Perl.
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D’avutres fins d’usufruit a venir dans les prochaines années

Depuis 2006, la loi ENL (Engagement National pour le Logement)
prévoit une période de préparation d’'un an

Nous anficipons et déclenchons I'accompagnement de la fin d'usufruit deux
ans avant son échéance en partenariat avec I'ensemble des parties prenantes.
Le dénouement de I'usufruit est parfaitement sécurisé par I'anficipation, la
concertation et le processus d'ingénierie que nous avons développés.

oo\

337

logements en cours de
5 préparation de fin d'usufruit sur

les 3 prochaines années

fins d’usufruit
représentant 111 logements

=0

&

2 000

logements 4 venir sur
les 5 années suivantes

2017 2020 2021 2023

2024

2028

Perl.
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é- Nouveauté, pour toujours plus
d’accompagnement : le Pacte Horizon



Document non controctuel

I
Acquisition
et livraison

» Accompagnement personnalisé

et simplifié pour la signature de
I'acte d'acquisition

» Suivi du promoteur

et information réguliére sur I'avancement
de la construction de votre bien

» Visite du bien

ef reportage photographique
du bien alalivraison

» Mandat de représentation
| confié & PERL pour la livraison

» Suivi levée des réserves

3

=

Usufruit

» Suivi individualisé de votre bien
a chaque étape clé de la vie du produif :
qualité pafrimoniale, événements, AG
copropriétés majeures

» Visite technique
| périodique de l'immeuble fous les 4 ans

» Estimations de valeur périodiques
| sous forme de fourchette de prix

» Assistance pour les taches
administratives

liées a la vie de vofre investissement et des
relations avec le bailleur-usufruifier

et le syndic : fiscalité, juridique, copropriété..

» Accés au marché secondaire Perl

» Pack Parrainage

= myPerl.fr : Un outil unique de gestion en ligne de votre investissement
en nue-propriété, durant toute la durée de I'opération.

I
Fin
d'Usufruit

» Aide au choix de la stratégie
de fin d'usufruit :

| vente, location ou reprise

» Visite du bien

et estimation de valeur pour
la revente ou mise en location

» Suivi ef assistance pour
les tGches administratives
| liées & fin d'usufruit

» Pack Avantages

acces ala plateforme de mise en
vente ou location a tarifs préférentiels

=* Un conseiller dédié disponible a tout moment pour vous répondre.

Perl.
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07. Et dans les faits.....
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D Le Prieuré

Extinction d’'usufruit : 30/03/2017

Issy-les-Moulineaux (92)
24 logements
Bailleur : Logirep (Polylogis)

pEI‘l. 115 rue Réaumur, 75002 Paris - Investir en nue-propriété



Exemple de travaux réalisés et d’appartements lors de I'extinction
d’usufruit

Perl.



Fin d’usufruit : janvier 2019

15 logements

Levallois?
L' Atrium



" aII0|s Perrei
LéJrLum e




Levallois-Perret
L"Atrium




Levallois Trezel Briand débouclée cet éteé.
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Fin d’usufruit : février 2019

18 logements




2019

évrier
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D Le Prieuré

Extinction d'usufruit : 30/03/2017

Issy-les-Moulineaux (92)
24 logements
Bailleur : Logirep (Polylogis)
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PEI". 115 rue Réaumur, 75002 Paris - Investir en nue-propriété




Perl.

Connaissez vous un véhicule qui permette de s’enrichir,
sans augmenter ses impots, voire de les réduire,
dont on se s’occupe pas,
Générant un rendement confortable, avec un risque limité,
Etant sur actif réel et tangible,
transmissible,
liquide
Classé parmi les placements préférés des Francais.....
et jouant un réle sociétal en logeant des actifs avec des loyers modérés?

Isabelle FRISON-ROCHE

Directrice des Partenariats
Direction commerciale

Ifrison-roche@perl.fr
Port: 06 99 68 27 39

55 Rue de la République
69002 Lyon

115 rue Réaumur — 75002 Paris — 01 45 00 55 33 — info@perl.fr

perl.ff OO


mailto:Ifrison-roche@perl.fr

